OPODATKOWANIE CZYNNO SCI CYWILNOPRAWNYCH
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Kogo dotyczy

Os6b fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie majacych osobowosci prawnej
bedacych podatnikami podatku od czynno$ci cywilnoprawne;.

Jakie dokumenty nale zy zlozyé

Deklaracje na formularzu PCC-3 wraz z kopig umowy.
W przypadku wystapienia wiekszej ilosci podatnikdw nalezny zlozy¢ zalgcznik PCC-3/A.

Gdzie pobra ¢ druki

1) Siedziba Urzedu Skarbowego Warszawa-Wawer, | pietro, Sala Obstugi Klienta pok.118.
2) Strona internetowa Ministerstwa Finanséw www.mf.gov.pl.

Termin zto zenia dokumentéw

Podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje PCC-3 oraz obliczy¢
i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (zawarcia umowy),
z wytgczeniem przypadkow, gdy podatek jest pobierany przez ptatnika.

Tryb sktadania dokumentow

W siedzibie Urzedu Skarbowego Warszawa-Wawer na | pietrze Sala Obstugi Klienta pok. 118
stanowisko 17, za posrednictwem poczty na adres Urzedu Skarbowego, albo w formie elektronicznej.

Wymagane opfaty
Nie pobiera sie.
Termin zatatwienia sprawy

Zatatwienie sprawy wymagajacej przeprowadzenia postepowania dowodowego powinno nastgpi¢ bez
zbednej zwtoki, jednak nie pbzniej niz w ciggu miesigca, a sprawy szczegodlnie skomplikowanej - nie
pdézniej niz w ciggu 2 miesiecy od dnia wszczecia postepowania.

Sposob i forma zatatwienia sprawy

Po ztozeniu przez strone deklaracji PCC-3 organ podatkowy dokonuje sprawdzenia jej zgodnosci
pod wzgledem formalnym i prawnym oraz ocenia rzetelno$¢ deklarowanej podstawy opodatkowania.
Jezeli podatnik nie okreslit wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej lub wartos¢ okreslona przez
niego nie odpowiada, wedtug organu podatkowego, wartosci rynkowej, organ ten wezwie podatnika do
jej okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia doreczenia
wezwania, podajgc jednoczesnie wartos¢ wedtug wiasnej wstepnej oceny.

Jezeli podatnik, pomimo wezwania, nie okreslit wartosci lub podat warto$¢ nie odpowiadajgcg warto$ci
rynkowej, organ podatkowy dokona jej okreslenia z uwzglednieniem opinii biegtego lub przediozonej
przez podatnika wyceny rzeczoznawcy.

Jezeli organ podatkowy powota biegtego, a wartos¢ okreslona z uwzglednieniem jego opinii rézni sie

0 wiecej niz 33 % od wartosci podanej przez podatnika, koszty opinii ponosi podatnik.

Po zakonczeniu postepowania podatkowego organ podatkowy wydaje decyzje:

1) okreslajacg wysoko$¢ podatku od czynnosci cywilnoprawnych w przypadku podwyzszenia
wartosci przedmiotu umowy:

2) umarzajgcg postepowanie podatkowe

Srodki odwotawcze

Od wydanej decyzji przystuguje podatnikowi prawo wniesienia odwotania do Dyrektora Izby Skarbowej
w Warszawie, za posrednictwem Naczelnika Urzedu Skarbowego Warszawa Wawer w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji winno zawiera¢ zarzuty przeciw decyzji,okre$la¢ istote i zakres Zzadania
bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Dodatkowe informacje

Podatnik moze zlozyé wniosek o zweryfikowanie wartosci rynkowej przedmiotu czynnosSci
cywilnoprawnej. Do wniosku nalezy dotgczyé:
1) w przypadku nabycia nieruchomosci:
a) dokumenty stwierdzajgce powierzchnie uzytkowsg i rok budowy zabudowan,
b) szczegotowy opis nieruchomosci, bedacej przedmiotem czynnosci cywilnoprawnej (informacje
uzupetniajgce dostepne na sali obstugi pok6j.118);
2) w przypadku rzeczy ruchomych: dokumenty majgce wptyw na ustalenie wartosci.

Przedmiot opodatkowania - stawki:
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

od umowy sprzedazy:

a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, whasnosciowego
spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
oraz wynikajgcych z przepiséw prawa spétdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz
do lokalu w matym domku mieszkalnym - 2%,

b) innych praw majgtkowych - 1%;

od uméw zamiany, dozywocia, o dziat spadku, o zniesienie wspétwtasnosci oraz darowizny:

a) przy przeniesieniu whasnosci nieruchomosci, rzeczy ruchomych, praw uzytkowania
wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajgcych z przepiséw prawa spétdzielczego: prawa do
domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym domu mieszkalnym - 2%,

b) przy przeniesieniu wkasnosci innych praw majgtkowych - 1%;

od umowy ustanowienia odptatnego uzytkowania, w tym nieprawidiowego, oraz odptatnej

stuzebnosci (*) - 1%

od umowy pozyczki oraz depozytu nieprawidtowego (*), (**) - 2%;

od ustanowienia hipoteki:

a) na zabezpieczenie wierzytelnosci istniejgcych - od kwoty zabezpieczonej wierzytelnosci -
0,1%,

b) na zabezpieczenie wierzytelnosci o wysoko$ci nieustalonej - 19 zi;

od umowy spétki - 0,5%.

(*) Stawka podatku wynosi 20%, jezeli przed organem podatkowym lub organem kontroli skarbowej w
toku czynno$ci sprawdzajagcych, postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania
kontrolnego:

podatnik powoluje sie na fakt zawarcia umowy pozyczki, depozytu nieprawidtowego
lub ustanowienia uzytkowania nieprawidtowego albo ich zamiany, a nalezny podatek od czynnosci
nie zostat zaptacony,

biorgcy pozyczke (matzonek, zstepny, wstepny, pasierb, rodzenstwo, ojczym, macocha) powotuje
sie na fakt zawarcia umowy pozyczki, a nie spetnit warunku udokumentowania otrzymania
pieniedzy na rachunek bankowy, albo jego rachunek prowadzony przez spoétdzielczg kase
oszczednosciowo-kredytowg lub przekazem pocztowym.

(**) Pozyczki udzielane w formie pienieznej na podstawie umowy zawartej miedzy malzonkami,
zstepnymi, wstepnymi, pasierbami, rodzenstwem, ojczymem i macochg zwolnione sg od podatku pod
warunkiem ziozenia deklaracji w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych wiasciwemu
organowi podatkowemu w terminie 14 dni od daty dokonania czynnosci i udokumentowania otrzymania
przez biorgcego pozyczke pieniedzy na rachunek bankowy, albo jego rachunek prowadzony przez
spéldzielczg kase oszczednosciowo-kredytowag lub przekazem pocztowym.

Podstawa prawna

1)
2)

3)

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn. Dz. U. z 2015r., poz. 613
Z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn. Dz. U.
z 2015r., poz. 626 z pézn. zm.).

Rozporzagdzenie Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2008r. w sprawie sposobu pobierania
i zwrotu podatku od czynnosci cywilnoprawnych (DZ. U. z 2008r. Nr 234, poz. 1577 z pézn. zm.).



