
 

Urząd Skarbowy w Legionowie  

 

Załatwianie spraw z zakresu zryczałtowanego podatku dochodowego od 

przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych 

 

I.  Co należy zrobić: 

 

1. Dla osób fizycznych dokonujących odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 

majątkowych przed upływem 5 lat od ich nabycia ustawodawca przewidział 

różne rodzaje opodatkowania w zależności od daty nabycia nieruchomości lub 

prawa majątkowego: 

 

II. Nieruchomości i prawa majątkowe nabyte w okresie od 1 stycznia 

2007 roku do dnia 31grudnia 2008 roku 

 

     1. Uzyskany w ten sposób przychód należy: 

         1) Opodatkować stawką 19% od faktycznie osiągniętego dochodu 

stanowiącego różnicę pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości 

lub praw majątkowych a kosztami uzyskania przychodu powiększoną o sumę 

odpisów amortyzacyjnych, dokonanych od zbywanych nieruchomości lub praw. 

Podatek płatny jest w terminie złożenia zeznania podatkowego, za rok 

podatkowy, we którym nastąpiło odpłatne zbycie na formularzu PIT-36 dla osób 

prowadzących działalność gospodarczą i uzyskujących dochody za 

pośrednictwem płatnika, PIT-36L dla osób prowadzących działalność 

gospodarczą opodatkowaną według 19% stawki podatku, PIT-38 dla osób 

uzyskujących przychody z kapitałów pieniężnych. 



        2) Powyższe zasady obejmują również zwolnienia przedmiotowe 

określone w art. 21 ust. 1 pkt 126 ustawy. Zgodnie z w/w przepisem wolne 

od podatku dochodowego są przychody uzyskane z odpłatnego zbycia: 

- budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, 

- lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w 

takim lokalu, 

- spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub 

udziału w takim prawie, 

- prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udziału 

w takim prawie, 

jeżeli podatnik był zameldowany w tym budynku lub lokalu na pobyt stały 

przez okres nie krótszy niż 12 miesięcy przed datą zbycia. 

3) Warunkiem zastosowania zwolnienia jest złożenie oświadczenia, że 

spełnia warunki do zwolnienia w terminie złożenia zeznania podatkowego za 

rok podatkowy, w którym nastąpiło zbycie oraz zaświadczenia o stałym 

zameldowaniu lub innego dokumentu potwierdzającego w/w fakt.  

 

III. Nieruchomości i prawa majątkowe nabyte po 31 grudnia 2008 roku 

1. Z dniem 1 stycznia 2009 roku uchylone zostają przepisy regulujące 

funkcjonowanie ulgi meldunkowej. Zgodnie z art. 30 e ustawy podatek 

dochodowy od dochodu uzyskanegoz odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 

majątkowych wynosi 19% podstawy obliczenia podatku. Podstawą obliczenia 

podatku jest dochód stanowiący różnicę pomiędzy przychodem z odpłatnego 

zbycia nieruchomości lub praw, a kosztami uzyskania przychodu, 

powiększoną o sumę odpisów amortyzacyjnych dokonanych od zbywanych 

nieruchomości lub praw. 

2. Po zakończeniu roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, w 

terminie do 30 kwietnia należy złożyć zeznanie podatkowe PIT-39. 

3. Zmianie uległy również zasady dotyczące zwolnienia przedmiotowego 

przysługującego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy. Zgodnie z 

jego brzmieniem wolne od opodatkowania są dochody z odpłatnego 

zbycia nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 30e,w 

wysokości, która odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziału wydatków 



poniesionych na własne cele mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego 

zbycia nieruchomości i praw majątkowych, jeżeli począwszy od dnia 

odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie dwóch lat od końca roku 

podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany ze 

zbycia tej nieruchomości lub tego prawa majątkowego został 

wydatkowany na własne cele mieszkaniowe. Warunkiem zwolnienia jest 

wykazanie przychodu w zeznaniu PIT-39 w w/w terminie. Złożenie 

zeznania w sytuacji gdy podatnik w ciągu dwóch lat nie wydatkuje 

dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych na 

cele mieszkaniowe zgodnie z art. 30e ust. 7 ustawy będzie obowiązany 

do złożenia korekty zeznania PIT-39 i zapłaty podatku wraz z odsetkami 

za zwłokę. 

IV. Opłaty 

Złożenie oświadczenia oraz deklaracji podatkowej nie podlega opłacie skarbowej. 

V. Realizacja 

1.Do nieruchomości nabytych w okresie od 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 

grudnia 2008 roku  

Jeżeli podatnik nie spełni warunków do korzystania z ulgi meldunkowej jest 

zobowiązany do złożenia zeznania podatkowego. W przypadku niezłożenia zeznania 

organ podatkowy po przeprowadzeniu postępowania wyda decyzję podatkową. 

2.Do nieruchomości nabytych po 31 grudnia 2008 roku 

Jeżeli nie zostaną spełnione omawiane warunki, uprawniające do uzyskania 

przedmiotowego zwolnienia (w całości lub części) podatnik dokonuje korekty 

zeznania podatkowego PIT-39.W przypadku niezłożenia zeznania organ podatkowy 

po przeprowadzeniu postępowania wyda decyzję 

podatkową. 

VI. Środki odwoławcze 

Od powyższej decyzji przysługuje prawo do wniesienia odwołania do Dyrektora Izby 

Administracji  Skarbowej w Warszawie w terminie 14 dni od daty jej doręczenia za 

pośrednictwem Naczelnika Urzędu Skarbowego. 

 

 

\ 



VII. Podstawa prawna 

1. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób fizycznych. 

2. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Wytworzył  Zaakceptował 

Data  Podpis  Data  Podpis  

07.09.2018  p.o. Kierownika 

Referatu  

Anna Kotecka 

07.09.2018 Naczelnik Urzędu 

Skarbowego                  

w Legionowie  

Edyta Waligóra  

 


