ZALATWIANIE SPRAW Z ZAKRESU SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI PRZED UPLYWEM 5 LAT

1. Co nalezy zrobi¢
Odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci przed uptywem 5 lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie stanowi zrédto przychodu podlegajgce

opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Przychodem jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny odbiega od wartosci rynkowej przychdd

okresla sie na podstawie warto$ci rynkowe;j.

Zasady rozliczenia przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, prawa wieczystego uzytkowania
gruntow, jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczgc od kohca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, zalezg od daty nabycia (wybudowania) zbywanej nieruchomosci lub prawa

majgtkowego.

Sprzedaz nieruchomosci nabytej w 2009 r. i pozniej.
Podatnicy dokonujgcy w 2018 r. odptatnego zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie zobowigzani sg po
zakonczeniu roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, w terminie do 30 kwietnia, ztozy¢
zeznanie podatkowe PIT-39, w ktorym wykazuje sie: dochody uzyskane w roku podatkowym z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych i nalezny podatek od dochodu, do ktérego nie
ma zastosowania ulga mieszkaniowa, lub dochody zwolnione z podatku ze wzgledu na ulge

mieszkaniowq.

Podatek wynosi 19% osiggnietego dochodu, stanowigcego roéznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych a kosztami uzyskania przychodu,

powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Podatek nalezy zaptaci¢ w terminie ztozenia zeznania za rok podatkowy, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie.

Wolne od opodatkowania sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomos$ci i praw majgtkowych w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie 2 lat, liczgc od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub

tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane



wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia

nieruchomosci i praw majgtkowych.

2. Optaty

Optata skarbowa nie wystepuije.

3. Realizacja
Nabycie prawa do zwolnienia z podatku nastepuje po spetnieniu ustawowych warunkéw tj.

wydatkowania przychodu na wiasne cele mieszkaniowe w ustawowym dwuletnim terminie.

Urzad wzywa do okazania dokumentéw majgcych na celu udokumentowanie wydatkowania
przychodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych, o ile podatnik

nie zgtosi sie z nimi, po uptywie w/w terminu.

Jezeli w zlozonym zeznaniu zostaty wykazane dochody zwolnione z opodatkowania, a nie zostaty
wypetnione warunki zwolnienia okreslone w ustawie, np. w ustawowym terminie nie zostaty
wydatkowane uzyskane z odptatnego zbycia srodki lub wydatkowane byly na cele inne niz
mieszkaniowe okreslone w ustawie, wowczas nalezy zilozy¢ korekte zeznania i zaptaci¢ podatek

dochodowy wraz z odsetkami za zwioke.

4. Przystugujace prawa

1) czynny udziat w kazdym stadium postepowania wyjasniajgcego lub podatkowego, w tym:

e  przegladanie akt sprawy,

e  sporzadzanie notatek, kopii lub odpisow

e  Z3adanie uwierzytelnienia odpiséw

e prawo wypowiedzenia sie¢ w sprawie zebranego materiatu wraz z dostarczeniem nowych
dokumentéw

2) Prawo wniesienia odwotania od decyzji do organu Il instanciji.
Odwotanie od decyzji mozna wnies¢ w terminie 14 dni od daty jej doreczenia, za posrednictwem
Naczelnika Urzedu Skarbowego do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej. Odwotanie powinno
zawieraC zarzuty przeciw decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania

oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce zgdanie.

5. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 200 ze zm.).

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2018 r., poz. 800 ze zm.).



