Umowa nr .............../2023
zawarta W dniu ....cceveceeneeeeceeee v r. w Warszawie
pomiedzy:
Skarbem Panstwa — Izbg Administracji Skarbowej w Warszawie z siedzibg w Warszawie przy
ul. A. Felinskiego 2B, 01-513 Warszawa, NIP: 525-10-07-278, reprezentowang przez:

..................................................... z siedzibg przy ul. ..., Prowadzacg  dziatalnos$é
gospodarczg na podstawie wpisu do Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego (potwierdzenie
aktualnosci wpisu z dnia ..o, ) posiadajgcg NIP: ...cooeeeieeeeeeeee , REGON: ....ccoovirrenn.
reprezentowang przez:
zwanym dalej Najemca.
§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wpynajmujacy oswiadcza, ze posiada w trwatym zarzadzie nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy
ul. A. Feliriskiego 2B o powierzchni uzytkowej 6180,75 m?2.
2. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni uzytkowej usytuowanej na parterze w budynku lzby
Administracji Skarbowej w Warszawie przy ul. A. Felinskiego 2B, o powierzchni uzytkowej
54,20 m? (co stanowi 0,88% powierzchni uzytkowej budynku) przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na Swiadczeniu ustug gastronomicznych — bufetu dla pracownikéw,
funkcjonariuszy i oséb trzecich.

w

. Do przedmiotu najmu doprowadzona jest energia elektryczna, cieplna i instalacja wodno-kanalizacyjna.
Przedmiot najmu wyposazony jest w podstawowe meble i urzadzenia gastronomiczne.

4. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu do uzywania, a Najemca zobowigzuje
sie ptaci¢ uméwiony czynsz oraz inne optaty przewidziane umowg oraz uzywac przedmiot najmu
w sposéb okreslony w umowie i przepisach prawa.

5. Przedmiot najmu oddawany jest Najemcy w celu prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarczej
polegajgcej na swiadczeniu ustug gastronomicznych w postaci bufetu.

6. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen.

7. Zwydania przedmiotu najmu strony sporzadzg pisemny protokét.

§2
WARUNKI KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTU NAJMU

1. Najemca nie ma prawa podnajmowac, poddzierzawia¢ badZ przekazywac przedmiot najmu dla
jakichkolwiek celéw osobom trzecim.

2. Wszelkie zmiany, remonty i adaptacje w przedmiocie najmu mogg by¢ podejmowane przez Najemce
tylko na jego koszt i tylko po uzyskaniu wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego. Ograniczenia
wymienione w zdaniu poprzednim nie wyfaczajg obowigzku Najemcy utrzymania na wtasny koszt
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, wynikajagcym z jego normalnej eksploatacji oraz
niezbednych remontéw. Poniesienie wyzej wymienionych kosztéw nie stanowi podstawy do zadania
obnizenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie moze stanowi¢ podstawy do wysuwania jakichkolwiek



roszczen wobec Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkéd wyrzgdzonych innym osobom w zwigzku czy
przy okazji wykonywania tej umowy i w tym zakresie zwalnia Wpynajmujacego z wszelkiej
odpowiedzialnosci wobec o0sdb trzecich z tego tytutu.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie ruchome znajdujgce sie w przedmiocie najmu.
Ryzyko kradziezy, przypadkowej utraty lub uszkodzenia tego mienia w catosci obcigza Najemce, ktory we
wtlasnym zakresie i na wtasny koszt zabezpieczy przedmiot najmu.

5. Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do posiadania stosownej ochrony ubezpieczeniowej pokrywajgcej
ryzyka zwigzane z utratg lub zniszczeniem wniesionego majgtku oraz z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej.

6. W bufecie Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ statg sprzedaz artykutéw spozywczych
wyszczegdlnionych w istotnych warunkach konkursu.

7. Najemca ma prawo korzysta¢ z przedmiotu najmu we wszystkie dni, w ktérych pracuje Wynajmujacy.
Godziny pracy bufetu: w dni robocze od godz.7.30 do godz.15.30.

8. Najemca zobowigzany jest do zachowania w bufecie bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania
i spozywania napojow alkoholowych.

9. Najemca zobowigzany jest do oznakowania pomieszczenia. Umieszczenie w lub poza bufetem
jakichkolwiek oznaczern Najemcy, badZ reklam, a takze jakichkolwiek urzadzen wymaga uzyskania
wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego.

10.Przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej Najemca jest zobowigzany na wtasny koszt do aranzacji
bufetu, w tym do wyposazenia go w niezbedne urzadzenia i sprzety. Po rozwigzaniu umowy Najemca
zobowigzany jest przekaza¢ pomieszczenia w stanie takim w jakim odebrat w dniu przekazania.

11.Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za to, ze bufet spetniat bedzie wszelkie normy
i wymogi przewidziane przez obowigzujgce przepisy prawa dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
W szczegdlnosci, powinien uzyskac pozytywng opinie Sanepidu.

12.Najemca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zobowigzany jest utrzymywaé czystosc
w przedmiocie najmu.

13.Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze]j przepiséw BHP
oraz przepisOw przeciwpozarowych, a takze stosowac sie do zarzadzen i zalecen Wynajmujacego
dotyczacych bezpieczenstwa na terenie Wynajmujacego.

14. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania bezwzglednego zakazu gotowania positkdw w bufecie.
Przygotowane poza siedzibg Wynajmujgcego, gorgce positki beda dostarczane do bufetu
w odpowiednich urzadzeniach utrzymujgcych temperature — termoportach i podgrzewane w bemarach.

15. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnej obstugi pracownikéw Wynajmujacego w godz. od
113% do 14% (pora obiadowa).

16. Najemca udostepni Wynajmujgcemu numer telefonu kontaktowego czynny catg dobe.

§3
CZYNSZ | OPLATY
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz W WySOKOSCi ceueeueerceseecneeseeneens ztotych netto (stownie
ZEOLYCRN: et e ztotych 00/100).

2. Czynsz zostanie powiekszony o aktualnie obowigzujgcy stawke podatku od towardw i ustug (VAT).

3. Po zakonczeniu kazdego petnego roku obowigzywania umowy wysokos$¢ czynszu podlegaé bedzie
waloryzacji o wartos¢ wskaznika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Prezesa
GUS za rok poprzedzajacy waloryzacje.



b)

b)

d)

10.

11.

b)

Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 3 nastepowaé bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie bedzie wymagata sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy. Zmieniony
czynsz obowigzywat bedzie od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostanie
ztozone stosowne o$wiadczenie o zmianie.

Czynsz jest ptatny z géry do 10-ego dnia danego miesigca na rachunek Wynajmujacego
nr 311010 1010 0166 4922 3100 0000.

Kazdorazowo do 10 dnia danego miesigca Wynajmujacy wystawi i wysle Najemcy fakture na adres
€-MAIl! cirtirrriereessresrsne e seeseaness

W przypadku nieterminowego regulowania czynszu, Wynajmujgcy ma prawo naliczenia ustawowych
odsetek za opdznienie w zaptacie.

Jako zabezpieczenie terminowego wnoszenia opfat Najemca przed podpisaniem umowy wptaci kaucje

w wysokosci dwumiesiecznego czynszu brutto na rachunek Wynajmujacego
nr 20 1010 1010 0166 4913 9120 0000 W KWOCIE .cccricrrcerseesnnssansanes zt  (stownie
ZEOLYCN: e ztotych 60/100).

Niezaleznie od czynszu Najemca ponosi¢ bedzie dodatkowe optaty eksploatacyjne ptatne co miesigc
z tytutu:
zuzycia energii elektrycznej — rozliczanego wedtug wskazan podlicznika zainstalowanego dla potrzeb
przedmiotu najmu, na podstawie faktury zrédtowej (wg Sredniej ceny sprzedazy i dystrybucji energii
elektrycznej),
ogrzewania —rozliczanego na podstawie faktur zrédtowych zgodnie z procentowym udziatem przedmiotu
najmu w powierzchni uzytkowej budynku,
zuzycia wody i odprowadzenia sSciekdw - rozliczanego na podstawie faktur zréddtowych zgodnie
z procentowym udziatem przedmiotu najmu w powierzchni uzytkowej budynku,
ochrony nieruchomosci — rozliczanej na podstawie faktur zrédtowych, zgodnie z procentowym udziatem
przedmiotu najmu w powierzchni uzytkowej budynku,
odbioru odpaddw komunalnych w kwocie netto 116,00 zt miesiecznie.
Optaty wymienione w ust. 9 sg ptatne przez Najemce miesiecznie na podstawie faktur wystawionych
przez Wynajmujacego, w terminie 14 dni od ich otrzymania, na konto Wynajmujacego wskazane na
fakturze.
Brak mozliwosci korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
z jakichkolwiek przyczyn, w tym awarii instalacji, zdarzen losowych i sity wyzszej, poza przyczynami
powstatymi wytgcznie z winy Wynajmujgcego nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaptaty czynszu najmu
i innych cigzagcych na nim optat i nie moze stanowi¢ podstawy do jakichkolwiek roszczen wobec
Wynajmujacego.
§4

CZAS TRWANIA UMOWY, WYPOWIEDZENIE
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy do dnia 13.01.2026 r.
i obowigzuje od dnia odpowiadajgcego dacie protokolarnego wydania przedmiotu najmu.
Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie uprawnienie do rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:
opdznia sie w zaptacie catosci lub czesci czynszu lub innych cigzgcych na nim optat dtuzej niz 30 dni,
pomimo pisemnego upomnienia uzywa przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umows,
w szczegdlnosci, gdy zmieni samowolnie przeznaczenie przedmiotu najmu lub zaniedba
wykonania obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,



c) wynajmuje, podnajmuje albo odda do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czes¢,

d) narusza razgco inne postanowienia umowy i pomimo pisemnego wezwania w dalszym ciggu bedzie
naruszat umowe lub nie usunie w wyznaczonym terminie skutkéw takiego naruszenia.

3. Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do rozwigzania umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia rozpoczynajgcym bieg z pierwszym dniem danego
miesigca w przypadku zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.

4. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, Wynajmujgcemu przystuguje uprawnienie do zachowania bez
jakiegokolwiek odrebnego wynagrodzenia, wszelkich ulepszen przedmiotu najmu dokonanych przez
Najemce. Wynajmujacy jest takze uprawniony do Zzadania przywrdcenia w czesci lub w catosci
przedmiotu najmu do stanu, w jakim znajdowat sie bedzie w dniu jego wydania.

5. Czynnosci stuzgce przywrdceniu stanu przedmiotu najmu, w jakim znajdowat sie on w dniu wydania
zostang dokonane najpdzniej w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy lub wygasniecia umowy.
W razie niezachowania z jakichkolwiek przyczyn terminu okreslonego w zdaniu pierwszym tego ustepu,
Najemca upowaznia Wynajmujacego do zlecenia osobie trzeciej wykonania koniecznych czynnosci na
koszt i ryzyko Najemcy.

6. Najemca zobowigzany jest do wydania Wynajmujgcemu i opréznienia przedmiotu najmu w terminie 14
dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia tej umowy. W przypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu
najmu w terminie okreSlonym w zdaniu pierwszym tego ustepu zobowigzany on bedzie do zaptaty
Wynajmujacemu odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci
odpowiadajgcej podwdjnemu czynszowi najmu za ostatni miesigc trwania umowy, liczac za kazdy
rozpoczety miesigc takiego korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce.

§5
ZACHOWANIE POUFNOSCI

1. Umowa jest jawna i podlega udostepnieniu na zasadach okreslonych w przepisach o dostepie do
informacji publiczne;j.

2. Najemca zobowigzuje sie do:

a) nieujawniania w jakiejkolwiek formie czy postaci informacji dotyczgcych Wynajmujacego lub innych oséb,
uzyskanych w toku realizacji umowy, w tym informacji dotyczacych przedmiotu umowy,

b) udostepnienia personelowi informacji dotyczgcych Wynajmujacego tylko w zakresie wiedzy niezbednej
dla wykonywania umowy,

c) do podjecia wszelkich niezbednych dziatan, majgcych na celu zachowanie poufnosci przez personel
Najemcy.

3. Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informacji ujawnionych publicznie lub powszechnie
znanych i trwa takze po zakonczeniu umowy.

§6
KORESPONDENCIJA | PRZEDSTAWICIELE STRON

1. Wszelka korespondencja miedzy stronami dotyczgca umowy i jej wykonania bedzie kierowana na adresy
wskazane w nagtéwku umowy.

2. W przypadku zmiany adresu, strona ktérej to dotyczy zobowigzana jest niezwtocznie poinformowad
o tym drugg strone na pismie. Od chwili otrzymania zawiadomienia korespondencja wysytana jest na
zmieniony adres.



3. Wszelkie informacje i zawiadomienia przekazywane beda na piSmie. Dopuszczalne jest tez
przesytanie drogg elektroniczna.

4. Wynajmujacy postanawia, ze do kontaktéw z Najemca w zakresie realizacji przedmiotu niniejszej umowy
uprawnieni s3:

5. Najemca do kontaktdw z Wynajmujacym w zakresie realizacji przedmiotu niniejszej umowy
wyznacza:

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Wszelkie spory powstate w trakcie i w zwigzku z wykonaniem umowy strony staraty sie bedg rozstrzygac
ugodowo. W przypadku, gdy rozwigzanie ugodowe nie bedzie mozliwe, spory powstate w zwigzku
z umowa rozstrzygac bedzie sad wtasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, z tego jeden egzemplarz dla
Wynajmujacego i jeden egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:
1. Zatacznik nr 1 do umowy - Klauzula informacyjna RODO Wynajmujacego
2. Zatacznik nr 2 do umowy - Istotne warunki konkursu



