Umowa Nr ...... 12020/
zawarta w dniu  ............. 2020 r. w Warszawie

pomiedzy:
Skarbem Panstwa - Izba Administracji Skarbowej w Warszawie z siedzibg w Warszawie
ul. A. Felinskiego 2B, 01-513 Warszawa, NIP 525 100 72 78, reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Wykonawcg”,
tacznie zwanymi ,,Stronami”, a odrgbnie ,,Strong”,

Do zapisOw niniejszej umowy nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku

Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz. 1843 z pdzn. zm.) na podstawie

art. 4 pkt. 8 powotanej ustawy.

Strony uzgadniaja, co nastepuje:

§1

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ $wiadczy¢ na rzecz Zamawiajacego ustugi audytu technicznego
(due diligence) w =zakresie doglebnej i szczegbtowej oceny stanu technicznego budynku
potozonego przy ul. Powazkowskiej 15 zwigzanych z planowanym przedsiewzigciem, zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy oraz tre$cig zlozonej oferty cenowej w nastepujacym
zakresie:

1)

2)

badanie stanu technicznego budynku - nieruchomosci potozonej przy ul. Powazkowskiej 15
w Warszawie na dzialce ewidencyjnej nr 2/4 7-03-02, 0 powierzchni gruntu okoto 1241 m2,
zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni budynku netto ok. 5351 m2, posiadajaca
ksigge wieczysta nt WA1M/00222795/5 wraz z wyodrebnionymi lokalami,

opis stanu technicznego catego budynku wraz z dokumentacja fotograficzng i video-filmowa,
(w wersji papierowej 3 egz. i w wersji elektronicznej na ptytach CD/DVD — 3 szt.),

2. Przedmiot Umowy obejmuje w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

weryfikacje kompletnosci wpisow do Ksiegi Obiektu Budowlanego,

weryfikacje kompletnosci protokoldw z przegladow wymaganych Prawem budowlanym
(art. 62 ustawy Prawo budowlane) za okres 2018 — 2020,

weryfikacje kompletnosci dokumentaciji budowy i dokumentacji powykonawczej,

dokonanie inspekcji na obiekcie przez inzynier6w z uprawnieniami budowlanymi
bez ograniczen w branzach: konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej oraz dokonanie inspekcji
specjalisty ds. ppoz,

wychwycenie wad oraz wskazanie elementéw nadajacych si¢ do remontu lub wymiany,

Ocena stanu instalacji, stanu technicznego catego budynku, w tym stanu elewacji
i elementow zagospodarowania terenu,

w przypadku watpliwos$ci, pomiar metrazu poszczegdlnych lokali budynku,



8) przeprowadzenie badan termowizyjnych w watpliwych miejscach w celu wykrycia np.
zawilgocen, zaciekow, czy mostkéw termicznych na skutek np. nieszczelnych okien, czy innej
niekontrolowanej utraty ciepta.

. Wsparcie techniczne w postaci konsultacji technicznych $wiadczonych glownie droga

elektroniczng (e-mail) oraz telefonicznie w okresie od dnia podpisania Umowy do dnia zawarcia

przez Zamawiajacego umowy kupna nieruchomosci przy ul. Powazkowskiej 15 w Warszawie lub

nie dtuzej niz do dnia 15 grudnia 2020 r.

§2

W wyniku przeprowadzonej ustugi audytu technicznego (due diligence prawne), Wykonawca
przekaze Zamawiajagcemu koncowy raport zawierajacy wyniki przeprowadzonych badan, analiz
i ustalen, okreslonych w § 1 ust. 1 i ust. 2 Umowy.

Raport zostanie sporzadzony w jezyku polskim i przekazany Zamawiajacemu w 3 egzemplarzach
w formie pisemnej oraz 3 egzemplarzach w wersji elektronicznej w formacie ogélnodostepnym
tylko do odczytu (pdf) oraz do edycji (np.: doc, docx, odt) oraz video - film na ptycie DVD

(3 egz)
§3

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ wspolpracowa¢ z Wykonawca w sposdb umozliwiajacy
Wykonawcy sprawne przeprowadzenie ustugi audytu technicznego due diligence, w tym przekaze
Wykonawcy wszelkie posiadane informacje/dokumenty, udostgpnione przez wiasciciela badanej
nieruchomosci, niezbedne do przeprowadzenia stanu technicznego due diligence.

Wykonawca zobowigzuje si¢ uzyska¢ we wlasnym zakresie niezbedne do analizy dokumenty
i informacje publicznie dostepne, nie bedace w wylacznym posiadaniu wlasciciela nieruchomosci.

§4

Raport z przeprowadzonej ustugi audytu technicznego due diligence, o ktorym mowa w § 2 ust. 2
Umowy zostanie dostarczony do siedziby Zamawiajagcego w terminie ........... dni
kalendarzowych od dnia podpisania umowy.

Wykonawca jest zobowigzany na kazde zadanie Zamawiajgcego informowaé go o stanie
zaawansowania prac zwigzanych z realizacja niniejszej umowy.

§5
Za wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 1 Umowy, strony ustalajag wynagrodzenie
ryczattowe, w wysokosci: Netto ... 7zt  (stownie: ...l ),
tj. brutto .................... zh (stownie: ... ).

Wynagrodzenie okreslone w § 5 ust. 1 zostanie wyptacone w dwoch czesciach:

1) za wykonanie czesci zamowienia okreslonej w § 1 ust. 1 i ust. 2 — 80 % wynagrodzenia
okreslonego w § 5 ust. 1.

2) za wykonanie czg$ci zamowienia okreslonej w § 1 ust. 3 — 20 % wynagrodzenia okreslonego
w § 5ust. 1.



§6

1. Podstawg wystawienia faktury za wykonanie cze$ci zamdwienia okreslonego w § 1 ust. 1 i ust. 2
bedzie przekazanie raportu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 Umowy.

2. Odbioru raportu Zamawiajacy dokonuje w terminie 5 dni kalendarzowych od przekazania raportu
przez Wykonawce.

3. Potwierdzeniem dokonania odbioru raportu bedzie spisany przez strony protokot odbioru raportu,
ktéry bedzie stanowit podstawe do wystawienia faktury za czg$¢ wynagrodzenia okre$long
w § Sust. 1 pkt 1).

4. Jezeli w czasie odbioru Zamawiajacy stwierdzi, ze raport wymaga poprawy lub uzupeknienia,
Wykonawca dokona poprawy lub uzupetnienia bez dodatkowego wynagrodzenia, w zakresie
i terminie ustalonym przez strony.

5. Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury za wykonanie czg$ci zamowienia
okreslonego w § 1 ust. 3) w przypadku zawarcia przez Zamawiajagcego umowy kupna
nieruchomosci przy ul. Powazkowskiej 15 w Warszawie lub niezaleznie od zawarcia transakcji
kupna, po uptywie terminu 15 grudnia 2020 r.

6. Wykonawca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ prawidtlowo wystawiong fakture do siedziby
Zamawiajacego w terminie do dnia 18 grudnia 2020 r.

7. Faktury za wykonanie przedmiotu Umowy (faktura czgsciowa i faktura koncowa), beda
regulowane przelewem na konto wskazane przez Wykonawcg na fakturze w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania przez Zamawiajacego.

§7

1. Wykonawca z dniem odbioru raportu z przeprowadzonej ustugi audytu technicznego due diligence
przenosi na rzecz Zamawiajacego cato$¢ majatkowych praw autorskich do raportu, a takze prawa
zaleznedo utworu w rozumieniu ustawy z 4.02.1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1191 ze zm.)i wszystkich jego czgsci, bez ograniczen czasowych
i terytorialnych, obejmujacych prawo do rozporzadzania raportem na nastepujacych polach
eksploatacji:

a) korzystania z raportu na wlasny uzytek,

b) wielokrotnego publikowania raportu,

C) rozpowszechniania raportu,

d) wielokrotnego udostepniania i przekazywania osobom trzecim,

e) wielokrotnego wprowadzania do pamigci komputera,

f) zwielokrotniania bez zadnych ograniczen ilo§ciowych, za pomoca wszystkich znanych
technik, w tym technikg drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego, cyfrowa.

2. Wynagrodzenie z tytutu przeniesienia na Zamawiajacego autorskich praw majatkowych do raportu
powstatego w ramach wykonania niniejszej umowy zawarte zostalo w kwocie wynagrodzenia
ryczattowego, okreslonej w § 5 ust. 1.

§8

1. Osobami upowaznionymi do wyjasniania spraw zwigzanych z umowa i jej realizacja ze strony
Zamawiajacego beda:
D SO Jtels oo, se-mails .o ;
2) i S Jtels o ,e-mail: .o ;
3) inne osoby upowaznione przez Zamawiajacego.



Osobami upowaznionymi do kontaktu w sprawach realizacji przedmiotowej umowy ze strony
Wykonawcy beda:
() S Jtel o ,e-mail: ..o ;

§9

Wykonawca oswiadcza, ze posiada niezbedna wiedze¢ oraz do$wiadczenie, a takze dysponuje
odpowiednim potencjalem oraz osobami zdolnymi do wykonania niniejszej umowy.

Wykonawca zobowiazuje si¢, ze bedzie prowadzit realizacje przedmiotu niniejszej umowy
z profesjonalng starannoscia, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami i standardami.

§ 10

Wykonawca zobowiazuje si¢ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane
od Zamawiajacego w zwiazku z realizacja niniejszej umowy oraz informacje zawarte w raporcie.
Wszelkie dokumenty, dane i inne informacje oraz ich nos$niki przekazane Wykonawcy przez
Zamawiajacego w zwigzku z realizacja niniejszej] umowy s3a wlasnoscia Zamawiajacego
i po wykonaniu lub rozwigzaniu umowy Wykonawca ma obowiazek je zwrocic.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do informacji, ktore byly znane Wykonawcy
przed zawarciem niniejszej umowy, informacji, ktore sa powszechnie znane oraz informacji
ujawnionych zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa lub orzeczenia sgdowego.

Wykonawca moze przekazywaé informacje uzyskane w zwigzku z realizacja niniejszej umowy
i w celu jej nalezytego wykonania swoim doradcom lub wspotpracownikom, o ile otrzyma
na to pisemng zgod¢ Zamawiajgcego oraz zobowigze swoich doradcow lub wspdtpracownikdéw
uprzednio na pismie do zachowania tych informacji w poufnosci. Za ztamanie niniejszej klauzuli
poufnosci przez osoby, ktorym Wykonawca powierzyt informacje zgodnie z niniejszym ustepem,
Wykonawca odpowiada jak za wtasne dziatania.

§11

W przypadku opdznienia w wykonaniu i przekazaniu raportu, jak roéwniez opoOznienia
w dokonaniu poprawek lub uzupelnien, o ktorych mowa w § 6 ust. 4, Zamawiajgcy ma prawo
naliczy¢ Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa
w § 5 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien opoznienia.

W przypadku naruszenia zasad poufnosci, o ktorych mowa w § 10 Umowy, Zamawiajacy
ma prawo naliczy¢ Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1.

Za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w  wysokosci 10% lacznego wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa
w § 5ust. 1.

Kazda ze stron moze odstapi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli druga strona
w sposob zawiniony naruszy postanowienia niniejszej umowy i pomimo pisemnego wezwania
i uptywu wyznaczonego w wezwaniu terminu (ktéry musi wynosi¢ co najmniej 7 dni) nie usunie
naruszen.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego przenoszacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych.



§ 12

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub powstajace w zwigzku z Umowa beda
rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do przekazania klauzuli informacyjnej Zamawiajacego, stanowiacej
zalacznik nr 1 osobom, ktorych dane osobowe udostepnit Zamawiajacemu na podstawie Umowy.
Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i jeden egzemplarz dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



10.

Zatacznik nr 1 do umowy nr ......./2020

Klauzula informacyjna RODO

Izby Administracji Skarbowej w Warszawie

Administratorem Pani/Pana danych osobowych w rozumieniu rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o
ochronie danych - RODO), jest Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie ul.
Felinskiego 2B, 01-513 Warszawa, tel. (22) 56 18 001,
e-mail ias.warszawa@mf.gov.pl

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych (IOD) mozliwy jest pod adresem:
iod.warszawa@mf.gov.pl

Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane w nastepujacych celach:

realizacji umowy (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO),
wypelnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (na podstawie art. 6 ust. 1 lit.
c RODO).

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach wskazanych w pkt 3, Pani/Pana dane osobowe
moga by¢ udostgpniane tylko uprawnionym odbiorcom lub kategoriom odbiorcéw danych
osobowych. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ réwniez podmioty
uprawnione do odbioru Pani/Pana danych, w uzasadnionych przypadkach i na podstawie
odpowiednich przepiséw prawa.

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego, ani organizacji
mi¢dzynarodowej w rozumieniu RODO.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celow
przetwarzania, a nastgpnie przechowywane na podstawie przepisow  prawa
o archiwizacji dokumentéow (ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach, Dz.U. 2020 poz. 164 t.j.) zgodnie z terminami okreslonymi w
Zarzadzeniu Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie wprowadzenia
jednolitego rzeczowego wykazu akt w izbach administracji skarbowej, urzedach skarbowych i
urzgdach celno-skarbowych dostepnego w Dzienniku Urzedowym (Dz.Urz.MriF.2017.44.)
Podanie przez Panig/Pana danych osobowych byto warunkiem zawarcia umowy.

Posiada Pani/Pan prawo do dostgpu do swoich danych osobowych, do ich sprostowania,
zadania ich usuniecia lub wniesienia sprzeciwu z powodu szczegdlnej sytuacji. Ma Pani/Pan
prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych, a takze do ich przenoszenia.
Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych na adres ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl lub za
posrednictwem elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych: /UODO/SkrytkaESP.

Pani/Pana dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji,
profilowaniu.
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